     Otrębusy, 31.03.2008r.

Pan Andrzej Jakubiak

Zastępca Prezydenta m. st. Warszawy

ul. Miodowa 6/8

00-251 Warszawa

Szanowny Panie Prezydencie,  

W związku z pismem ZMW/E1/PS/1472/2008 z dnia 20.03.2008r. Stowarzyszenie EKON pragnie zwrócić uwagę Pana Prezydenta na fakty, które miały miejsce w odniesieniu do nieruchomości położonej przy ul. Mortkowicza 5

1. W piśmie nr ZMW/E1/Esz/1330/08 z dnia 11.03.2008r. zaproponował Pan Prezydent w imieniu Miejskiego Przedsiębiorstwa Oczyszczania, wynajęcie Stowarzyszeniu nieruchomości przy ul. Mortkowicza 5. Propozycja ta nie znajduje oparcia w faktach:

a) na żadnym ze spotkań dotyczących przedmiotowej nieruchomości nie był obecny przedstawiciel MPO, 

b) nie otrzymaliśmy od MPO żadnej propozycji dotyczącej ewentualnej dzierżawy jak również nie otrzymaliśmy potwierdzenia realności propozycji przesłanej w ww. piśmie

c) tylko Prezes MPO może występować w imieniu Spółki i tylko jego zapewnienia mają  „moc sprawczą”

2. W trakcie 5 spotkań z Zastępcami Prezydenta m. st. Warszawy:

· w dniu 20.07.2007r. z Włodzimierzem Paszyńskim

· w dniu 30.10.2007r. z Andrzejem Jakubiakiem

· w dniu 12.12.2007r. z Andrzejem Jakubiakiem

· w dniu 8.02.2008r. z Jackiem Wojciechowiczem, Włodzimierzem Paszyńskim i Andrzejem Jakubiakiem

· w dniu 6.03.2008r. z Andrzejem Jakubiakiem,

Pan Prezydent zapewniał o propozycji dzierżawy terenu przy ul. Mortkowicza 5 przez MPO na warunkach, jakie zagwarantuje Miasto w zakresie zabezpieczenia Stowarzyszeniu „preferencyjnych” warunków dzierżawy. 

3. Stosowanie do ustaleń podjętych w trakcie spotkania w dniu 8.02.2008r., Stowarzyszenie w dniu 11.02.2008r. przedstawiło propozycję stawek czynszu dzierżawnego na nieruchomość położoną przy ul. Mortkowicza 5. 

W związku z tym, że działalność jaka ma być prowadzona na terenie tej nieruchomości, jest zgodna z celami określonymi w art. 6 ust. 3 i 4 Ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomościami, w oparciu o postanowienia odnoszące się do tych artykułów, sprecyzowane w § 5 ust. 2, zawartym w Załączniku nr 1 do Zarządzenia nr 3356/2006 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 30.03.2006r. z późn. zm., Stowarzyszenie EKON zaproponowało ustalenie  stawki symbolicznej czynszu dzierżawy, tzn. stawki rozumianej jako 10% wartości obowiązującej dla terenu Ursynowa  minimalnej miesięcznej stawki czynszu dzierżawnego netto, wynoszącej w tym przypadku 0,50 zł. 

Stawka ta dotyczy działalności wymienionych w poz. 13  Załącznika do Zarządzenia Prezydenta m. st. Warszawy, zawierającego minimalne miesięczne  stawki netto czynszu dzierżawnego za 1 m2 gruntu (w złotych). 

W rubryce określającej cel dzierżawy, rodzaj działalności, pod poz. 13 wymieniono: „działalność fundacji, stowarzyszeń – nie dochodowa”. 

Według zasad określonych przez Prezydenta m. st. Warszawy, aktualnie obowiązujących, zaproponowaliśmy aby czynsz dzierżawy dla tej nieruchomości wynosił miesięcznie : 46.930 m2  x 0,50 zł. = 23.465,00 zł. 

10% stawki = 2.346,50 zł. miesięcznie. 

Kwota roczna czynszu dzierżawy wynosiłaby: 28.158,00 zł.

4. Ku naszemu ogromnemu zaskoczeniu w piśmie z dnia 11.03.2008r., nie odnosząc się do propozycji stawek czynszu dzierżawnego przedłożonych w piśmie Stowarzyszenia z dnia 11.02.2008r., opracowanych w oparciu o przepisy ustalone przez Prezydenta m. st. Warszawy – w części odnoszącej się do tej nieruchomości, zaproponował Pan Prezydent stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni nieruchomości wynoszącą 2,50 zł. netto, co oznacza wysokość czynszu dzierżawnego w skali miesiąca 46.930 m2 x 2,50 zł. =117.325,00 zł. 

Zaś w skali roku czynsz dzierżawny wynosiłby: 117.325,00 zł. x 12 = 1.407.900,00 zł.  

Próbowaliśmy znaleźć podstawę w oparciu o którą zaproponowana została stawka w wysokości 2,50 zł. za 1 m2 powierzchni.

W cytowanym powyżej Załączniku do Zarządzenia Prezydenta m. st. Warszawy, znaleźliśmy jedyną taką pozycję, a mianowicie, w rubryce „cel dzierżawy, rodzaj działalności”  pod poz. nr 2 określono: „obiekty produkcyjne, usługowe, gastronomiczne, hurtownie, obiekty gospodarcze i magazynowe”, w odniesieniu do Ursynowa, w przypadku dzierżawy powierzchni powyżej 100 m2 stawka wynosi właśnie 2,50 zł. za 1 m2.

Tylko dziwić się należy, że zaproponowana została stawka czynszu dzierżawnego mająca zastosowanie do absolutnie odmiennego rodzaju działalności, która nijak się ma do tego rodzaju działalności, jaka ma być prowadzona na terenie przy ul. Mortkowicza 5 – w postaci „Recykling Parku”, zatrudniającego osoby niepełnosprawne.

Mówienie zatem o braku ze strony Stowarzyszenia akceptacji propozycji dzierżawy nieruchomości położonej przy ul. Mortkowicza 5 na warunkach przedstawionych przez MPO, jest wyłącznie szukaniem winnego, którym z całą pewnością nie jest Stowarzyszenie.

Gdy w 2005 roku, wychodząc naprzeciw zgłaszanym przez mieszkańców potrzebom, rozpoczynaliśmy szukanie miejsca na nową sortownię postanowiliśmy aby stworzyć „Recykling Park”.

Od samego początku, poszukiwaliśmy teren po-przemysłowy, uzbrojony we wszystkie media, położony w południowej części Warszawy spełniający  następujące warunki:

· powierzchnia terenu min. 30.000m2, w 80% utwardzonego, 

· minimum jedna hala ok.1.000m2 w stanie technicznym nadającym się do eksploatacji,

· występowanie pomieszczeń socjalnych dla ok. 300 osób,

· łatwy dojazd dla osób niepełnosprawnych. 

Takie warunki spełnia teren znajdujący się przy ul. Mortkowicza 5, przyznany nam przez Radę m. st. Warszawy Uchwałą nr LXXXI/2527/2006 w dniu 21 września 2006 roku.

Stowarzyszenie EKON nie upiera się przy terenie na ul. Mortkowicza 5. Zaaprobowany zostanie każdy podobny teren pod warunkiem, że przeprowadzka na nowe miejsce będzie możliwa  do dnia 30.06.2008r. a na tym terenie będzie możliwe uruchomienie, w trybie pilnym, sortowania odpadów opakowaniowych. 

Pan Prezydent zna wszystkie wymienione wyżej potrzeby osób niepełnosprawnych odnoszące się do wymagań związanych z terenem.  W związku z tym, złożona Stowarzyszeniu w dniu 20.03.2008r. propozycja zawarta w piśmie ZMW/E1/PS/1472/2008, jest naigrywaniem się z szybko nadchodzącej tragedii jaka za chwilę spadnie na kilkaset osób psychicznie chorych, które po 4 latach pobytu w swojej pierwszej pracy znajdą się na bruku.

Powierzchnia zaoferowanego terenu ma wynosić 20.302 m2. W piśmie zastrzeżono jednak, że  „(...) 80% powierzchni działki, na której będzie ona realizowana pozostanie w postaci biologicznie czynnej, a wysokość projektowanych obiektów nie przekroczy 15 m. W pasie terenu o szerokości 20 m, wzdłuż rzeki Wilanówki nie dopuszcza się realizacji zabudowy i wygrodzenia terenu. Teren jest niezabudowany i częściowo zadrzewiony. Na terenie znajduje się stacja transformatorowa.”

To oznacza, że możemy tam nasadzić sobie kwiatki, a nie prowadzić w oparciu o ten teren selektywną zbiórkę i segregację odpadów opakowaniowych.
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W celu ewentualnego zlokalizowania na terenie proponowanej nam nieruchomości sortowni odpadów EKON (o „Recykling Parku„ należałoby zapomnieć), niezbędne byłoby:

· obniżenie limitu powierzchni terenów biologicznie czynnych do poziomu przynajmniej 20%, potrzebne jest przynajmniej 16 000 m2 powierzchni zabudowanej i dróg utwardzonych,

· utwardzenie terenu, w tym wykonanie dróg wewnętrznych, parkingów i placów manewrowych,

· ogrodzenie nieruchomości, także od strony rz. Wilanówki,

· budowa wewnętrznej sieci kanalizacji sanitarnej (ze zbiornikami bezodpływowymi lub podoczyszczalnią ścieków) i deszczowej (ingerencja w strukturę terenu – budowa zbiornika na wodę deszczową lub odprowadzenie jej do koryta rz. Wilanówki, co jest niezgodne z obowiązującymi przepisami – wymagana byłaby podoczyszczalnia ścieków),

· budowa chodników wzdłuż ul. Sytej dla bezpiecznego przemieszczania się osób niepełnosprawnych (łącznie ok. 600 m),

· rozbudowa istniejącej stacji transformatorowej średniego napięcia (istniejąca zapewnia potrzeby wyłącznie istniejącego zakładu betoniarskiego).

Pozycji pierwszej nie da się praktycznie nigdy zrealizować - co całkowicie dyskwalifikuję tę propozycję, zaś realizacja pozostałych pozycji - to praca na minimum 2 lata od podpisania umowy dzierżawy.

Podkreślić należy, że Stowarzyszenie EKON razem ze swoimi niepełnosprawnymi podopiecznymi musi opuścić obecnie  zajmowany obiekt sortowni - do końca czerwca 2008 roku.

Będziemy ogromnie zobowiązani za zaproponowanie rozwiązania uwzględniającego przedstawione powyżej uwarunkowania.

     Z poważaniem

Do wiadomości:

1. Gazeta Wyborcza

2. Życie Warszawy

3. TVP 1

4. TVN 24

5. Telewizja POLSAT
